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تحظى الوظيفة السكنية بمكانة هامة في الدراسات الحضرية عموما وفي جغرافية المدن 

خصوصا، ولا تأتي هذه الأهمية بسبب حجم المساحة الكبيرة التي تشغلها هذه الوظيفة 

 ة المتطلبات الأساسية لحياة الأنسان.من الحيز الحضري فحسب بل لكونها تأتي في مقدم

خصائصها  فة السكنية في مدينة سفوان من خلاليهدف هذا البحث إلى دراسة الوظي

العمرانية والسكانية والاجتماعية والاقتصادية والانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول 

 .2020الرضا عن الوحدة السكنية والحي الذي يقطنون فيه للعام 

ق هدف البحث فقد تضمن أربعة محاور أساسية تناول الأول دراسة ومن اجل تحقي

الخصائص العمرانية من حيث عمر بناء الوحدة السكنية ومساحتها ومواد بنائها والمرافق 

الأساسية التي تحتويها وغيرها من المتغيرات العمرانية الأخرى، في حين تناول المحور الثاني 

وحدة السكنية من حيث كثافتها ونسبة أشغالها الخصائص السكانية والاجتماعية لل

 لغرف النوم وعدد الأسر فيها ومكان ولادة رب الأسرة وغيرها.
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The residential function has an important position in urban studies in general 

and in the geography of cities in particular, and this importance does not 

originate because of the large area occupied by this function of the urban space, 

but also because it comes at the forefront of the basic requirements for human 

life. 

This paper aims to study the residential function in the city of Safwan in terms of 

its urban, demographic, social and economic characteristics, and the personal 

impression of heads of families about satisfaction with the residential unit and 

the neighborhood in which they reside for the year 2020. 
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 -المقدمة:

تأتي أهمية دراسة الوظيفة السكنية لأية مدينة من أهمية الوحدة السكنية والحي السكني الذي تنتمي أليه 

 سواء بشكل مباشر أو غير مباشر على فعاليات الأنس
ً
 وثقافيا

ً
 واقتصاديا

ً
ن اوالأبعاد التي تعكسها اجتماعيا

 للمأوى وإنما أص وحياته اليومية. فالسكن ليس
ً
ة بح يمثل بيئة شاملة إذا توافرت فيه الظروف المناسبمكانا

 للعيش وتكون بيئة منتجة وقادرة على تلبية متطلبات الأنسان واحتياجاته المختلفة، 
ً
 صالحا

ً
ان و ليكون مكانا

كانت بيئة مضطربة تشيع فيها الفوض ى وغياب الانسجام والنظام وتسودها الضوضاء والصخب فإنما تكون 

 على جميع الفعاليات الحيوية للقاطنين فيها.غير مريحة وتنع
ً
 كس سلبا

 من تلك الأهمية التي يحظى بها السكن تأتي بالتأكيد أهمية الوظيفة السكنية في الدراسات الحضر 
ً
ية انطلاقا

 الخدمات العامة  التي تتناول في دراستها كل حالة لها
ً
علاقة بالوحدة السكنية والحي السكني وكذلك أيضا

 ية المرتبطة بها.والمجتمع

 مشكلة البحث:

هل تعاني مدينة سفوان من مشكلات في الخصائص العمرانية والسكانية والاجتماعية والاقتصادية  -1

 للوحدة السكنية؟

 أتحظى الوحدة السكنية والحي السكني في مدينة سفوان برضا ساكنيها؟   -2

 فرضية البحث:

السكنية، وان معظم قناعات السكان وانطباعاتهم تعاني مدينة سفوان من مشكلات حقيقية في الخصائص 

 تتفق مع تراجع الواقع السكني في المدينة وظروف معيشتهم .

 هدف البحث:

يهدف البحث إلى دراسة الوظيفة السكنية في مدينة سفوان من حيث خصائصها العمرانية والسكانية 

ب الأسر حول الوحدة السكنية والحي والاجتماعية والاقتصادية فضلا عن دراسة الانطباع الشخص ي لأربا

 .2020السكني خلال العام 

 مبررات الدراسة:

1.  
ً
 كبيرا

ً
 لقد برزت الحاجة إلى دراسة الوظيفة السكنية في مدينة سفوان بعد ان شهدت المدينة توسعا

 عبر مراحل زمنية تباينت فيها الخصائص والمناطق السكنية في المدينة وكذلك طرازها المعماري.

لدراسات الجغرافية حول الوظيفة السكنية لمدينة سفوان كان احد الأسباب التي دعت قلة ا .2

 الباحثان إلى تسليط الضوء عليها والخوض بدراستها.
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ان دراسة الوظيفة السكنية لمدينة سفوان وتحليل الواقع السكني فيها وتشخيص مشكلاته يسهم في  .3

لمشكلات الحضرية في الوقوف عند تلك المشاكل مساعدة ذوي القرار وأصحاب العلاقة والمعنيين با

 وإيجاد الحلول الناجحة لها.

 الحدود المكانية والزمانية لمنطقة البحث:

ة تعد مدينة سفوان المركز الإداري لناحية سفوان في قضاء الزبير، وتقع في الجزء الجنوبي الغربي من محافظ

 شرقا،°(  47,43,36-°47,42,14وقوس ي طول ) شمالا.°( 30,7,22-°30,6,20البصرة بين دائرتي عرض )

وتتثمل الحدود المكانية للبحث في حدود الإدارية لخارطة مدينة سفوان البلدية التي تتضمن سبعة إحياء 

هكتار تعادل  140.7(، بلغت المساحة السكنية منها 1هكتار خارطة ) 227,3سكنية ضمن مساحة كلية تبلغ 

 (.2وخارطة  1ينة )جدول ( من إجمالي مساحة المد61.9%)

أما الحدود الزمانية فقد تمثلت في إحصاءات المسح الميداني لأعداد الوحدات السكنية والسكان لمدينة  

 التي تم عليها من قبل مديرية بلدية مدينة سفوان.  2020سفوان لعام 

صرة لعراق ومحافظة الب( الموقع الجغرافي لمدينة سفوان وحدودها الإدارية بالنسبة لجمهورية ا1خارطة )

 2020وقضاء الزبير لعام 
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 .2020. جمهورية العراق، وزارة البلديات والأشغال العامة، قسم التخطيط والمتابعة، 1المصدر:              

 .2020سفوان، شعبة تنظيم المدن، بيانات غير منشورة، مدينة . مديرية بلدية 2                             

 2020مساحة الخدمات المجتمعية ونسبتها المئوية من مساحة مدينة سفوان لعام ( 1جدول )

 

 

 

 

 

 

 

 

                    

 المصدر: عمل الباحثان بالاعتماد على:

 2020مديرية بلدية مدينة سفوان، شعبة تنظيم المدن، بيانات غير منشورة، السنة  .1

 2020سم لعام 60بدقة مكانية Quick Bird مرئية فضائية للقمر الصناعي   .2

 2020( التوزيع الجغرافي لاستعمالات الأرض في مدينة سفوان لعام 2خارطة )
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المصدر: وزارة البلديات والأشغال العامة , مديرية بلدية سفوان , خارطة استعمالات الأرض الحضرية  ،  

 .2020 بيانات غير منشورة , لعام  5000: 1مقياس الرسم 

 مصادر البحث:

 اعتمد البحث على مجموعة من المصادر:     

أسهمت الإحصاءات الرسمية التي قامت بها وزارة  الإحصاءات والتقارير الرسمية الحكومية: .1

 البلديات والأشغال العامة متصلة في مديرية بلدية مدينة سفوان في توفير قاعدة معلوماتية أساسية

ن من معرفة أعداد الوحدات السكنية التي تمثل مجتمع العينة لمدينة للبحث، حيث مكنت الباحثا

 .2020سفوان فضلا عن أعداد سكانها للعام 

يد لقد اعتمد الباحثان في دراستهما لأدبيات الموضوع ومؤشراته السكنية على العد المراجع العلمية: .2

وأطروحات الدكتوراه في مجال  من الكتب والدوريات العربية والإنكليزية فضلا عن رسائل الماجستير

 الدراسات الحضرية الجغرافية والتخطيطية والمعمارية.

 متمثلة في الملاحظة الشخصية التي استطاع من خلالها الباحثين من التعرف على منطقة الدراسة الميدانية:

الشخصية مع الدراسة وتشخيص العديد من المشكلات السكنية فيها فضلا عن إجراء العديد من المقابلات 

المسؤولين في المؤسسات الإدارية المختلفة، كما اعتمد الباحثين أيضا على استمارة الاستبانة من اجل سد 

 37استمارة و تألفت استمارة الاستبانة من  817النقص الحاصل في البيانات، أذ بلغت عدد الاستمارات 

لاقتصادية للوحدة السكنية في مدينة سفوان، سؤالا تناولت الخصائص العمرانية والسكانية والاجتماعية وا

فضلا عن شمولها أيضا انطباعات أرباب الآسر حول مدى رضاهم عن الوحدة السكنية والحي السكني الذي 

من أجمالي عدد الوحدات السكنية في مدينة سفوان والبالغة  %25يقطنون فيه وقد غطت العينة ما نسبته 

 على الأحياء السكنية معتمدين على نظام ( وحدة سكنية , وقام 3270عددها )
ً
الباحثان بتوزيعها عشوائيا

الحصر والترقيم للوحدات السكنية أذ تم توزيع الاستمارات على الوحدات السكنية التي تحمل الرقم الفردي 

ضمن شوارع مختلفة في الحي السكني بحيث تشمل جميع إجزاء الحي السكني , واستغرقت الدراسة الميدانية 

 . 15/3/2021إلى  15/1/2021دة شهرين امتدت من لم

اعتمد الباحثان على خارطة مدينة سفوان الصادرة من مديرية بلديتها وهي ذات مقياس  الخرائط: .3

 2020, كما استعانا أيضا بمرئية فضائية لمدينة سفوان للعام  2020لسنة      20000: 1الرسم 

 سم. 60قياس دقة مقداره ذات م مديرية بلدية مدينة سفوانصادرة عن 

تحقيقا لأهداف البحث فقد قسم الباحثان البحث إلى أربع محاور تناول المحور الأول  خطة البحث: .4

الخصائص العمرانية للوحدة السكنية في مدينة سفوان، فيما تناول المحور الثاني الخصائص السكانية 

الخصائص الاقتصادية فيها، أما المحور الرابع السكنية في حين تناول المحور الثالث  والاجتماعية للوحدة
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فقد اهتم في دراسة الانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول الرضا السكني عن الوحدة السكنية والحي 

 السكني والتعرف على أسباب عدم الرضا.

 منهج البحث:  .5

ي مدينة سفوان، اعتمد الباحثان على العديد من المناهج الجغرافية في دراستهما للوظيفة السكنية ف

وذلك من اجل الوصول إلى تحقيق فرضية البحث وأهدافه، حيث استخدما المنهج الوصفي التحليلي 

والمنهج الاستدلالي والاستقرائي في دراسة الخصائص العمرانية والسكانية والاجتماعية والاقتصادية 

 للوحدة السكنية في المدينة.

 -الخصائص العمرانية:  .1

ئص العمرانية جميع المتغيرات السكنية التي تدخل في تركيب الهيكل البنائي للوحدة تشمل دراسة الخصا

السكنية بداء من عمر البناء ومساحة الوحدة السكنية ومادة البناء وطرازه وملاصقة الوحدة السكنية وعدد 

دة السكنية، أذ الطوابق وعدد غرف النوم في الوحدة السكنية مرورا بالتحوير والمرافق الخدمية داخل الوح

تعد من المعايير التي يمكن استخدامها لتقويم وتشخيص ما ينطوي عليه من إيجابيات وسلبيات أو مشكلات 

 تواجه الوظيفة السكنية في المدينة، وفي هذا الجانب ستناول دراسة الخصائص الرئيسية وعلى النحو الاتي: 

 -عمر الوحدة السكنية:  1.1

طراز البناء والتسهيلات الخدمية داخل الوحدة السكنية حيث أذ  ,درجة كبيرة يعكس مؤشر عمر البناء وب

هذا المتغير بصورة رئيسية بمادة البناء وتخطيط الوحدة السكنية، ويشير ذوي الاختصاص في مجال الإسكان 

ستمرة سنة، ويمكن ان يزيد عن ذلك في حالة القيام بأعمال الصيانة الم 40ان معدل عمر الوحدة السكنية 

. وقد بلغ معدل (1)سنة  60فيها. ويشير البعض ان عمر البناء الافتراض ي لصلاحية استخدام المبنى السكني تصل إلى 

( عاما، وتتباين الوحدات السكنية في مدينة سفوان من حيث تاريخ 37عمر البناء للوحدة السكنية في مدينة سفوان )

  ضر.ة والسياسية التي مرت بها المدينة من بداية نشأتها حتى الوقت الحاأنشائها تبعا للظروف الاجتماعية والاقتصادي

تها سنوات التي بلغت نسب 10( تبدأ من الفئة العمرية اقل من 2أذ يمكن التمييز بين أربع فئات عمرية جدول ) 

بة قا على النس% من إجمالي عدد الوحدات السكنية في العينة، وقد جاء حي الزراعة بالمرتبة الأولى متفو  20.7

قع في كونه من الأحياء التي شيدت في المراحل الأخيرة من عمر المدينة وي %47.2العامة لهذه الفئة بنسبة بلغت 

لمرتبة ثم جاء حي الجوادين با %22.8الجزء الشمالي الغربي من المدينة ثم تلي ذلك حي النصر بالمرتبة الثانية و

في حين ظهرت أحياء أخرى بنسبٍ واطئة اقل دات السكنية في العينة، % من إجمالي الوح 22.1الثالثة بنسبة 

 و %15.3من النسبة العامة لهذه الفئة، لكونها أحياء قديمة تعرضت للتجديد السكني كما في أحياء الزهراء 

 . %14.3وحي التحرير  %14.8 الرسالة 
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ويعود الوحدات السكنية في العينة  من إجمالي %22.3سنة حيث بلغت نسبتها  19-10تليها الفئة الثانية 

والزراعة  %35.9سبب ذلك إلى ان معظم وحداتها السكنية شيدت خلال المرحلة الرابعة وتضم أحياء النصر 

 .%27.5والجوادين  29.2%

كلت النسبة الأعلى من حيث عدد الوحدات السكنية التي شملتها العينة سنة فقد ش 39-20أما الفئة الثالثة 

, ويعود سبب ذلك إلى ان معظم وحداتها السكنية شيدت خلال المرحلة الثانية %33.1نسبتها فقد بلغت 

وبداية المرحلة الثالثة التي شهدت توسعا كبيرا في مجال الإسكان فاق المراحل الأخرى، وقد جاءت أحياء 

 ة بلغتهذه الفئة بنسبالرسالة والزهراء بالنسبة الأعلى على مستوى الأحياء السكنية فاقت النسبة العامة ل

 .على التوالي %35.5و 45.5%

  ( التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لعمر البناء حسب الأحياء السكنية في مدينة سفوان2جدول )

 2020لعام 

 

 

 

 

 

 

 المصدر: الدراسة الميدانية.

السكنية في العينة تتوزع من إجمالي عدد الوحدات  %23.9سنة فأكثر بنسبة بلغت  40الفئة الرابعة وجاءت 

وحي الزهراء  %41.1على الأحياء القديمة بنسب متفاوتة تراوحت بين اعلى قيمة لها في حي التحرير بنسبة 

 على التوالي. %26.3و %27.8ثم الفيحاء والرسالة بنسبة بلغت  29.8%

   -مساحة الوحدة السكنية:  1.2

ين أذ يؤثر تباينها أنماط مختلفة من الكثافات السكنية وتبا تعد مساحة الوحدة السكنية من المعايير المهمة

للحالة الاقتصادية للساكنين، ان تباين مساحة الوحدات السكنية يرجع إلى نمط البناء، وحجم العائلة، 

 .  (2) ومدى توفر الأراض ي والإمكانيات الاقتصادية، والظروف القانونية المتعلقة بالملكية

ات مع بعضها البعض تباينت مساحة الوحدات السكنية في مدينة سفوان أذ يمكن من ونظرا لتداخل المتغير 

( ان نميز بين أربع فئات مساحية في مدينة سفوان، الفئة المساحية الأولى هي التي تتراوح 3خلال الجدول )

في  ( من أجمالي عدد الوحدات السكنية%18,4( وقد احتلت ما نسبته )2م199-2م100مساحتها ما بين )
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العينة ويلاحظ ارتفاع نسبتها في الأحياء التي تعود إلى المرحلة الأولى من نشأة المدينة كأحياء الزهراء والرسالة 

التي يبدوا ان بعض أجزاء وهو القديم قد نشأ بشكل عضوي أذ أنها تتصدر الأحياء الأخرى بنسبتها التي جاءت 

( على التوالي في حين تنخفض إلى ما دون %26,3-%28,2اعلى من النسبة العامة للفئة أذ بلغت نسبتها )

( وهي نسبة مقاربة وقد يعود ذلك إلى وجود بعض %18,1النسبة العامة قليلا في حي الزراعة بنسبة )

( وأربعمائة متر مربع حيث لجأ البعض إلى شراء نصفها والبناء فيها من 2م300المساحات التي تبلغ مساحتها )

قتصادي المترتب على ذلك. وتبدوا تلك الحالة أيضا قد تكررت ولكن بنسب اقل في اجل تخفيف العبء الا

 ( على التوالي.%8,7-%10,4-%13-%17,9أحياء التحرير والنصر والفيحاء والجوادين بنسبة بلغت )

قد ( فقد احتلت النسبة الأعلى بين الفئات المساحية الأخرى ف2م299-2م200أما الفئة المساحية الثانية )

( من أجمالي عدد الوحدات السكنية في العينة ويعزى ذلك إلى معظم القاطنين من سكان %43,7بلغت )

لذي مدينة سفوان كانوا متجاوزين على الكثير من الأراض ي المملوكة للدولة، وقد استفادوا من قانون التمليك ا

ع الأراض ي التي لا تتجاوز الذي بموجبة تم تمليك جمي 2001وعام   1985صدر في عقد السبعينات وعام 

وقد كانت معظم  (3) ( بشرط ان تكون ضمن نطاق الأراض ي المخصصة للسكن المقترح2م300مساحتها )

الأراض ي التي تم تمليكها تقع ضمن هذه الفئة المساحية وقد يكون ذلك جاء من اجل ضمان ملكية الأراض ي 

 لملكية.( تلبية في تحقيق شرط ا2م300بحيث تكون اقل بقليل من )

( التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لمساحة الوحدة السكنية حسب الأحياء في مدينة 3جدول )

 2020سفوان لعام 

 

 

 

 

 

 

 المصدر: الدراسة الميدانية.

ويلاحظ ان أكثر من نصف عدد الأحياء السكنية في مدينة سفوان تزيد فيها نسبة هذه الفئة المساحية عن 

-%48( في حي الفيحاء يليه أحياء الرسالة والتحرير والزهراء بنسبة بلغت )%52,2د بلغت )نسبتها العامة فق

مالي عدد الوحدات السكنية في العينة على التوالي، في حين انخفضت إلى ما دون ( من أج44,3%-44,6%

 .ليالتوا ( على%33,6-%37,5-%43,5النسبة العامة في أحياء النصر والزراعة والجوادين بنسبة )
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( من أجمالي عدد الوحدات السكنية في %22,7( فقد بلغت نسبتها )2م399-2م300أما الفئة المساحية )

سبتها العينة، محتله المرتبة الثانية بعد سابقتها، ويلاحظ ارتفاع نسبة هذه الفئة المساحية إلى ما يزيد عن ن

مالي ( من أج%23,2-%23,5-%28,2-%32,6بة )العامة في كل من أحياء النصر والجوادين والفيحاء والتحرير بنس

عدد الوحدات السكنية في العينة على التوالي. ويعزى ذلك إلى ان هذه الأحياء قد استحوذت على النسبة الأعلى من 

( التي وزعتها مديرية بلدية سفوان على ذوي الشهداء والأسرى والمفقودين وكذلك أيضا منتسبي 2م300الأراض ي ذات )

   .(4) راقي من الضباط والمراتب العسكرية الأخرى فضلا عن الشرائح الأخرى المختلفة من الموظفينالجيش الع

في حين انخفضت نسبة هذه الفئة المساحية إلى ما دون نسبتها العامة في ثلاث إحياء سكنية هي الزراعة 

 ( في حي الرسالة.%15,7( على التوالي و)%20,2-%22,2والزهراء بنسبة )

، ( من أجمالي عدد الوحدات السكنية في العينة%15,2( فأكثر فقد بلغت نسبتها )2م400فئة المساحية الأخيرة )أما ال

موع ( من مج%22,2-%29,5ويلاحظ ارتفاعها بشكل يفوق النسبة العامة للفئة في أحياء الجوادين والزراعة بنسبة )

 لى ما دون النسبة العامة في الأحياء الأخرى.الوحدات السكنية في العينة على التوالي. في حين انخفضت إ

(، وان 2م300تجدر الإشارة إلى ان بلدية سفوان لم تشرع في توزيع قطع أراض ي سكنية بمساحات تزيد عن )

( فأكثر يفسره بعض العاملين في مديرية بلدية سفوان ان هناك 2م400وجود وحدات سكنية بمساحات )

 ان المتجاوزون سابقا على أراض ي مملوكة للدولةالعديد من الساكنين في مدينة سفو 

( أو تزيد عن ذلك قد عمدوا إلى تسجيل نصف تلك المساحة باسم أحد أبناء رب الأسرة من اجل 2م400مساحتها تبلغ )

 .(5)ان يتوافق ذلك مع شروط منح ملكية الأرض للقاطنين فيها، ولكن العقار على حالة من حيث الواقع لم يتجزأ 

 -ة البناء: ماد 1.3

لمادة البناء أهمية كبيرة في دراسة الخصائص العمرانية للوحدة السكنية، فهي مؤشر لحالتها العمرانية، 

وتعكس أيضا الحالة الاقتصادية والاجتماعية لشاغليها. كما توضح مادة بناء الوحدة السكنية تطور تقنيات 

 .(6) سواق والطلب الموجه على ماده دون أخرى البناء وصناعة المواد الداخلة فيه ودرجة توفرها في الأ 

دينة وتجدر الإشارة إلى ان معظم المواد المستخدمة لبناء المباني السكنية متوفرة في قضاء الزبير التي تعد م

سفوان احدى مراكز وحداته الإدارية، كالرمل والحص ى والجص والإسمنت )عدا الطابوق يجلب من محافظة 

نة. البناء السكني في المدي سهم بشكل كبير في تقليل كلفة النقل التي تخفف نسبيا من عبء كلفةميسان(، الأمر الذي ي

ع م، ويذهب الباحثان (7)وفي هذا الصدد يميل بعض الباحثين إلى التمييز بين مادة بناء الجدران عن مادة بناء السقف 

 ئي.المواد الإنشائية المستخدمة في تركيبها البنا هذا التصنيف للاختلاف الواضح بين متطلبات بناء كل منهما من حيث

 -مواد البناء المستخدمة في بناء الجدران:  1.3.1

نشأتها، حيث  شهدت مواد بناء الجدران للوحدات السكنية في مدينة سفوان تبدلا واضحا عما كانت عليه في بدايات

الوحدات سكنية التي شيدت بمادة اختفت المباني السكنية المشيدة من الطين ومشتقاته وحلت محلها 
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( ان الوحدات السكنية شيدت جدرانها من مادة البلوك 4الطابوق والثرمستون، ويبدوا واضحا من الجدول )

( من أجمالي عدد الوحدات السكنية في العينة. ويعود استخدام %43,2قد احتلت المرتبة الأولى بنسبة بلغت )

لمواد الأخرى كالطابوق والثرمستون, فضلا عن توفرها وسرعة إكمال البناء هذه المادة إلى رخص ثمنها مقارنة با

بواسطتها بسبب كبر حجمها , مما يوفر في التكاليف والجهد والزمن , وهو امر مفيدا للعوائل التي تعاني من 

سمنت فضلا مشكلة ارتفاع تكاليف البناء . ولكن هذه المادة يشوبها العديد من العيوب بسبب ارتفاع نسبة الإ 

عن استخدام مادة الرمل والحص ى في صناعتها. وهي مواد تتميز بخاصية الامتصاص العالي لدرجات الحرارة، 

وتعد من وجهة نظر المخططين غير مناسبة للبناء في المناطق الصحراوية أذ تسهم في ارتفاع درجات حرارة 

ة التكييف العالية الكلفة ذات التأثير الوحدات السكنية، مما يجعل السكان يلجئون إلى استعمال أجهز 

السلبي على المناخ المحلي للمدينة. ويشيع استخدام هذه المادة في الوحدات السكنية التي شيدت في المرحلة 

الثالثة وهي المرحلة التي شهدت حرب الخليج الثانية وفرض الحصار الاقتصادي على العراق وهوما يفسر 

وكبر حجمها الذي يسهم في الإسراع في إكمال أعمال البناء، أذ احتل حي شيوع استخدامها لقلة كلفتها 

والزهراء ( من أجمالي الوحدات السكنية في العينة يليه أحياء الرسالة %50,3الجوادين المرتبة الأولى بنسبة )

زراعة والفيحاء ( على التوالي. وتنخفض إلى ما دون معدلها العام في أحياء ال%43,5-%44,4-%47,8والنصر بنسبة )

 .( من أجمالي الوحدات السكنية في المدينة على التوالي%25-%39,5-%37,5والتحرير بنسبة بلغت )

 2020( التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لمادة بناء الجدار حسب الأحياء في مدينة سفوان لعام 4جدول )

 

 

 

 

 

 

 المصدر: الدراسة الميدانية.

( من %22التي شيدت بمادة الطابوق والبلوك فقد احتلت المرتبة الثانية بنسبة بلغت ) أما الوحدات السكنية

أجمالي الوحدات السكنية في العينة، فقد شاع استخدام مادة الطابوق والبلوك في بناء الوحدات السكنية 

في بناء الطابق الثاني، المؤلفة أحيانا من طابقين أذ تستخدم مادة الطابوق في بناء الطابق الأول ومادة البلوك 

كما تستخدم أيضا في تشييد الوحدات لسكنية ذات الطابق الواحد، أذ يعمد بعض أرباب الأسر في مدينة 

سفوان كما هو الحال في بعض المدن العراقية الأخرى إلى بناء أساسات الوحدة السكنية بمادة الطابوق حتى 

تكمل البناء بمادة البلوك من اجل التخفيف من عبأ كلفة ترتفع بالبناء إلى مستوى معين من الجدار ثم تس
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البناء بما يتوافق ومستوى مردود الأسرة الاقتصادي. ويبنى جزء منه بمادة الطابوق من اجل ان يعطي متانه 

للبناء في الجزء الذي يرتكز عليه البناء بالبلوك. وترتفع نسبة استخدام مادة الطابوق والبلوك في حي الزراعة 

( على %24,2-%30,4-%35,7( تليه أحياء التحرير والفيحاء والزهراء بنسبة بلغت )%45,8بة بلغت )بنس

التوالي. وهي تعكس الوضع الاقتصادي العام للأسرة الذي دعاهم إلى اختيار مادة البلوك إلى جانب مادة 

نسبة هذه المادة إلى معدلها  الطابوق للتقليل من كلفة بناء الوحدات السكنية في تلك الأحياء، في حين تنخفض

 العام في أحياء الرسالة والجوادين والنصر.

 -مادة بناء السقف:  1.3.2

يؤشر الواقع السكني الحالي لمدينة سفوان تطورا وتبدلا في تقنيات البناء ومواده اذ تعددت مواد البناء 

الضروري ان يتم بعناية كبيرة المستخدمة في تسقيف الوحدات السكنية، اذ ان اختيار مادة التسقيف من 

وذلك لكون سقف الوحدة السكنية هو الجزء الأكثر تعرضا للظروف المناخية مقارنة بباقي أجزاء الوحدة 

السكنية. ولقــد اختلفت الوحدات السكنية في استخدامها لمواد بناء السقف أذ يظهر من خلال معطيات 

ثلة بجذوع النخيل والجندل، قد استعاض عنها في الوقت (, أذ نجد اختفاء مادة الخشب والمتم5الجدول )

ما ان دخلت مادة الحديد )الشيلمان( الجديدة في البناء حتى ظهرت أنواع حديثة من السقوف اطلق الحاضر 

يل عليها )العكادة( والمتكونة من الحديد مع الطابوق تغطى بطبقة من الإسمنت كي تساهم هذه المواد في التقل

 من السقوف الأخرى من درجة حرا
ً
 نسبيا

ً
%( من 38,7لذا شكل )العكادة( نسبة )رة الجو وانها أطول عمرا

 مجموع الوحدات السكنية في المدينة.

 2020التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لمادة بناء السقف حسب الأحياء في مدينة سفوان لعام  (5جدول )

 

 

 

 

 

 

 لميدانية.المصدر: الدراسة ا                

( من أجمالي عدد الوحدات سكنية في العينة, وهنا يلاحظ أن %61,3أما الكونكريت المسلح شكل نسبة ) 

)العكادة( والكونكريت المسلح تمثلان المادتان الأساسيتان في بناء سقوف الوحدات السكنية في مدينة سفوان, 

ة وذات متانه عالية على الرغم من كونها اكثر ولكن يتفوق الإسمنت المسلح )الكونكريت( , لكونه مادة جيد

 تكلفه ألا ان اغلــــــــــــــب السكان يفضلونه لكونه ذات عمر زمني طويل، فضلا عن ذلك يمكن للسكان بناء طوابق 
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ويلاحظ ان عدد كبير من الوحدات السكنية في مدينة سفوان أخرى في المستقبل بفضل متانته وقوته, 

( وحدة سكنية من 501ع من مواد البناء في السقوف أذ بلغت عدد وحداتها السكنية ) استخدم هذا النو 

مجموع سقوف الوحدات السكنية في العينة واستحوذ حي الزراعة على المرتبة الأولى كونه يعد من الأحياء 

الجوادين  ( من أجمالي عدد وحداته السكنية, يليه بالمرتبة الثانية حي%80,6الحديثة فقد بلغت نسبته )

( من أجمالي عدد وحداته السكنية ، وذلك بسبب التجديد الحضري الذي شهدته الوحدات %65,8بنسبة ) 

ة السكنية القديمة في هذا الحي أذ التحسن الاقتصادي لمعظم ساكنيه وازدياد أعداد الأسر في الوحدة السكني

 يل.خدام مواد البناء ذات المتانة والعمر الزمني الطو دعا اغلب هذه الوحدات سكنية إلى إعادة بنائها وتشييدها باست

 -نمط البناء:  1.4

إلى نوعين  -عظم مدن العراقمكما هو حال  -تقسم الوحدات السكنية في مدينة سفوان من حيث طراز البناء 

المفتوح داخل المسكن( والطراز الغربي Courtyard أساسيين هما الطراز الشرقي التقليدي )ذو الفضاء 

الحديث )المقفل من الداخل(، وقد شاع النمط الشرقي في مدينة سفوان طوال الفترة التي سبقت تحضر 

 المدينة إداريا وحتى المرحلة الأولى.

( من %75) ( ارتفاع عدد الوحدات السكنية ذات النمط الغربي بنسبة عامة بلغت6ويتضح من الجدول )

في حي التحرير وفي حي الزهراء والفيحاء  %100بلغت نسبتها مجموع الوحدات السكنية في مدينة سفوان فقد 

ع وحداتها السكنية على التوالي الذي وقد واكب التطور في تصميم هذا النمط ( من مجمو %78- %81بلغت )

وتميزت معظم وحداته السكنية بالجمالية وبسعة المساحة وتعدد الطوابق واتصفت مواد بناءها بالمتانة 

رانها بالطابوق والإسمنت فضلا عن توسع المساحات المخصصة للنوافذ والأبواب فمعظمها شيدت جد

المصنوعة من الحديد والألمنيوم والخشب. وقد انخفضت نسبة الوحدات السكنية ذات الطراز الغربي إلى ما 

 والي.%( من إجمالي وحداتها السكنية على الت 69% و 67دون النسبة العامة في أحياء الرسالة والزراعة )

أما الوحدات السكنية ذات الطراز الشرقي لايزال يترك بصماته على تصميم بعض الوحدات السكنية, أذ 

( من مجموع الوحدات السكنية في العينة وقد سجلت اعلى نسبة في كل من حي %25بلغت بالنسبة العامة )

العينة على التوالي في حين  وع وحداتها السكنية( من مجم%29-%31-%33الرسالة وحي الزراعة وحي النصر)

( من مجموع وحداتها السكنية العينة على %22-%19سجلت ادنى نسبة في حي الزهراء وحي الفيحاء وبواقع )

 بناء ذيالتوالي, وهذا دليل على ان المدينة قد طرأ عليها تغيرا في نمط بناء الوحدة السكنية فيها من خلال شيوع نمط ال

 لى معظم  الوحدات السكنية في المدينة مواكبة التطور في نمط البناء خصوصا.التصميم الغربي الحديث ع
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( التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لنمط بناء الوحدات السكنية في أحياء مدينة سفوان 6جدول )

 2020لعام 

 المصدر: الدراسة الميدانية.

  عدد طوابق الوحدة السكنية 1.5

انعكاسا لقابلية الأسرة الاقتصادية ورغبتها وحاجتها إلى استثمار قطعة الأرض يعد متغير عدد الطوابق 

تخطط له من زيادة في عدد  وتصميم الوحدة السكنية بالشكل الذي يتناسب مع عدد أفراد الأسرة الحالي وما

 .(8)أفرادها مستقبلا 

في مدينة سفوان هي ذات طابق  ( ان ما يزيد قليلا عن نصف الوحدات السكنية7ويبدوا واضحا من الجدول )

( من أجمالي الوحدات السكنية في العينة. ويلاحظ شيوع هذا النمط في %50,6واحد، حيث بلغت نسبتها )

ي ( يليه ح%64,3البناء في ثلاث أحياء سكنية في المدينة هي حي التحرير الذي احتل المرتبة الأولى بنسبة )

( ويعزى سيادة هذا %50,3( ثم حي الجوادين بنسبة )%52,4ة )( وحي الزهراء بنسب%55,6الزراعة بنسبة 

 النمط إلى حد ما إلى تلك الأحياء السكنية إلى الوضع الاقتصادي للعائلة وأيضا طراز الوحدة السكنية فضلا

عن نوعية مواد البناء المستخدمة في تشييدها. في حين انخفضت النسبة إلى ما دون النسبة العامة لهذا 

 . %( على التوالي46,1-%47,8-%48,9)يلا في أحياء النصر والرسالة والفيحاء بنسبة بلغت النمط قل

( التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لعدد الطوابق حسب الأحياء السكنية في مدينة 7جدول )

 2020سفوان لعام 
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 المصدر: الدراسة الميدانية .       

( من أجمالي الوحدات %32,1ين فقد جاءت بالمرتبة الثانية بنسبة بلغت )أما الوحدات السكنية ذات الطابق

( %38,3السكنية في المدينة. ويلاحظ ارتفاع نسبة هذا فوق النسبة العامة في ثلاثة أحياء هي الرسالة )

( في حين تنخفض إلى ما دون النسبة العامة في أحياء %33,9( وحي الزهراء بنسبة بلغت )%36,5والفيحاء )

 .لتوالي( على ا%14,3-%24,9-%30,5-%30,9الجوادين والزراعة والنصر التحرير بنسبة بلغت )

( من %17,3أما الوحدات السكنية ذات الطابق والنصف فقد جاء بالمرتبة الثالثة والأخيرة بنسبة بلغت )

ة أحياء هي النصر أجمالي الوحدات السكنية في العينة. ويلاحظ ارتفاع نسبته فوق النسبة العامة في أربع

( في حين إلى ما دون النسبة العامة في %17,4( والفيحاء )%18,8( والجوادين )%21,4( والتحرير )27,2%)

 .لي( على التوا%13,7-%13,9-%13,9)أحياء الرسالة والزراعة والزهراء حيث بلغت 

افق الخدمية: 1.6    افر المر  تو

لجدران الأربعة وما يعلوها من السقف، بل أيضا على ما تشمل لا تقتصر الوحدة السكنية على مجموعة من ا 

من الخدمات المساعدة والتسهيلات الخدمية التي يقدمها المجتمع له كي يتمتع الأنسان في عيشه في الوحدة 

السكنية بكل راحة واستقرار، أذ ان توفر المرافق الخدمية والمطبخ والحمام والمرحاض في الوحدة السكنية 

 لى قضاء الفرد معظم أوقاته في البيت بسبب توفر شروط الراحة في الوحدة السكنية، وبدورها لا يمكنيؤدي ا

 . (9) عد الوحدة السكنية مناسبة للسكن

 -وجود المراب في الوحدة السكنية:  1.6.1

 يعبر عن الحالة الاقتصادية للساكنين من خلال المساحة المخص
ً
 مهما

ً
 سكنيا

ً
 صة له، كمايمثل المراب عنصرا

. ويعكس وجود المرآب في الوحدة السكنية رغبة الأسرة في (10)يضفي أيضا وظيفة جمالية للوحدة السكنية

امتلاك السيارة، كما ان وجوده يسهم في الحفاظ على السيارة من السرقة أذ أثبتت العديد من الدراسات ان 

 حضرية فضلا عن العوامل الأخرى. عدم وجود المرآب في الوحدة السكنية يساعد على الجريمة ال

كما ان وجود المرآب أيضا في الوحدة السكنية يساهم الحفاض على السيارة من الظروف الجوية القاسية 

ا المتمثلة بطول عدد ساعات النهار ودرجات الحرارة العالية في فصل الصيف أو الأمطار الغزيرة التي يرافقه

 أحيانا تساقط البرد في فصل الشتاء.

( ان الوحدات 8يلاحظ من الجدول ) مدينة سفوان أذتتفاوت الوحدات السكنية بأشغالها لهذا الحيز في 

( من مجموع الوحدات السكنية في العينة , %55السكنية التي تحتوي على مرآب للسيارة بلغت نسبتها ) 

( %69,8 -%80,6جوادين بواقع )وترتفع نسبة هذا النمط  إلى ما يزيد عن نسبتها العامة في أحياء الزهراء وال

كون بعض الوحدات السكنية في المدينة  قد خضعت لمخطط من قبل الجهة الحكومية المشرفة على بنائها 
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فضلا عن المستوى الاقتصادي المناسب الذي يتمتع به سكان هذه الأحياء , ثم تأخذ بالانخفاض في أحياء 

 توالي من أجمالي عدد الأحياء السكنية في المدينة. على ال (%42,6-%21,7الفيحاء والرسالة وتبلغ )

التوزيع النسبي للوحدات السكنية التي تحتوي على مرآب وحديقة منزلية حسب الأحياء  (8جدول )

 2020في مدينة سفوان لعام  السكنية

 

 

 

 

 

 

 المصدر: الدراسة الميدانية .        

( من أجمالي %45)إلى وجود المرآب في الوحدات السكنية في حين بلغت نسبة الوحدات السكنية التي تفتقر 

عدد الوحدات السكنية في العينة.  وهي تعد نسبة عالية اذا ما قورنت ببعض المدن العراقية كمدينة 

من أجمالي ( 11)(%21,7الناصرية التي بلغت فيها نسبة الوحدات السكنية التي تفتقر إلى وجود مرآب للسيارة )

ويلاحظ ارتفاع  نسبة الوحدات التي لا  (12)(%33,2سكنية فيها وفي مدينة كربلاء بلغت )عدد الوحدات ال

تحتوي على مرآب ما يزيد عن النسبة العامة في مدينة سفوان في أحياء الفيحاء والرسالة بنسبة 

قدم  ( من أجمالي الوحدات السكنية في تلك الأحياء على التوالي , ويعود السبب إلى%57,4-%78,3بلغت)

بعض تلك الوحدات السكنية أذ تتميز بطراز شرقي كما بعض الوحدات السكنية القديمة في  حي الرسالة او 

 لعدم امتلاك بعض الأسر إلى السيارة  بسبب استغلال معظم مساحة الوحدة السكنية في البناء . 

 وجود الحديقة المنزلية في الوحدة السكنية: 1.6.2

في توفير الإضاءة والتهوية الطبيعية داخل الوحدة السكنية، كما ان وجودها يزيد من تتسم الحديقة المنزلية  

فضلا عن ما توفره الأشجار من ظل وتلطيف  (13)درجة الانتفاع المكاني والكفاءة الوظيفية للوحدة السكنية

درا من لدرجات الحرارة أيام الصيف، فأنها تمنح الوحدات السكنية بعدا جماليا كما توفر أيضا ق

الخصوصية للأسرة، فضلا عن استغلالها لقضاء أوقات الفراغ والتسلية ولعب الأطفال والنوم ليلا خلال 

( يلاحظ قد بلغت نسبة الوحدات السكنية التي تحتوي على حديقة في مدينة 8. ومن خلال الجدول ) (14)فصل الصيف

دام معظم مساحتها في البناء، حصل حي ( من مجموع الوحدات السكنية وهذا دليل على استخ%25سفوان )

%( من مجموع الوحدات السكنية التي تحتوي على حديقة يليها حي )الزراعة( وبنسبة  35,7)التحرير( على نسبة )
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( من الوحدات السكنية هذا دليل على ان القليل من الأسر في مدينة سفوان تفضل وضع حديقة في وحداتها 29,2%)

 سكنية. 

كنية التي لا تحتوي على هذا الحيز الحيوي والصحي الا وهو الحديقة فنجدها نسبة مرتفعة اما الوحدات س

( من مجموع الوحدات السكنية في العينة، أذ بلغت اعلى النسب في حي )الفيحاء( وحي %75جدا أذ بلغت )

حظ من الجدول ( على التوالي من مجموع الوحدات السكنية في المدينة. ويلا %81,5و %82,6)النصر( بنسبة )

( ان سبب ارتفاع نسبة الوحدات سكنية التي لا تحتوي على حديقة في اغلب الوحدات السكنية في المدينة 8)

ويرجع عدم توفر هذا الفضاء لديهم لأسباب عديدة منها قلة مساحة المسكن مما اجبر الأسر على استغلال 

اء ب الزيادة في عدد أفراد الأسرة مما أدى إلى ألغالقطعة السكنية بأكملها في عملية البناء وقد يكون السب

  الحديقة ليتم استخدام مكانها في عملية البناء. 

 -الخصائص السكانية والاجتماعية للوحدة السكنية:  .2

 كثافة الوحدة السكنية )فرد / وحدة سكنية(  2.1

سياسات خطط التنمية التي  تعد كثافة الوحدة السكنية احدى المؤشرات السكنية المهمة المعتمدة في رسم

تستهدف تحسين نوعية السكن، فمن خلالها يمكن معرفة درجة التزاحم السكاني في الوحدة السكنية 

والتعرف على طبيعة الظروف الاجتماعية والاقتصادية التي تعيشها الأسرة في الوحدة السكنية. حيث يتعامل 

ية وكذلك مستوى الظروف الاجتماعية والاقتصادية هذا المؤشر عكسيا مع نصيب الأفراد من الغرف السكن

للسكان في الوحدة السكنية فكلما زادت درجة التزاحم السكاني كلما قل نصيب الأفراد من الغرف السكنية 

 وهي بذلك تعطي تميوتدنى الواقع الصحي ومستوى الراحة والرفاه التي يعيشها الأفراد في الوحدة السكنية، 
ً
يزا

 .   (15)دينة ومستواهم الماديبين قطاعات الم

( فرد/ وحدة سكنية 8,3( ان المعدل العام لكثافة الوحدة السكنية في مدينة سفوان بلغ )9يظهر الجدول )

لكنها أظهرت تباينا واضحا على مستوى الأحياء السكنية في المدينة،  أذ يمكن التمييز بين ثلاث مجموعات 

، المجموعة الأولى تضم الأحياء السكنية ذات الكثافة العالية  نيةلمعدلات كثافة الأشغال بالوحدات السك

فرد /  9,3( فرد لكل وحدة سكنية وتتمثل في حي الرسالة فقط وبلغ معدل )9جدا التي تزيد معدلاتها عن)

 ( فرد لكل وحدة سكنية وتضم كل9-7وحدة سكنية (  , أما المجموعة الثانية تمثلت بكثافة عالية تتراوح بين )

فرد/ وحدة  8,7-8,4- 8,3- 7,8-7,2من حي الزراعة والنصر والفيحاء والزهراء و الجوادين وبلغت معدل )

فضلا  سكنية( على التوالي , حيث ان هذه المجموعتين الأكثر ازدحاما  لكونها تعد النواة الأولى لنشأة المدينة

يد منهم في ترك وحداتهم سكنية المزدحمة عن قرب المركز التجاري الرئيس ي في المدينة لذلك لا يرغب العد

 للسكن في خارج الحي فضلا عن تدني المستوى الاقتصادي لكثير من الأسر مما دفعها للسكن مجتمعه. 
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 2020( التوزيع النسبي لكثافة الوحدة السكنية حسب الأحياء السكنية في مدينة سفوان لعام 9جدول )

 

 

 

 

 

 .2020وان، شعبة تنظيم المدن، بيانات غير منشورة، لسنة المصدر: مديرية بلدية مدينة سف 

 ( فرد لكل وحدة سكنية وتمثل6المجموعة الثالثة تمثلت بالكثافة المتوسطة التي تقل معدلاتها عن ) في حين نجد ان

 ذلك  لكونه من الأحياء التي نشأت حديثا. فرد/ وحدة سكنية(  5,5الأقل كثافة في حي التحرير فقط بواقع )

وقد رافق ارتفاع المعدل العام لكثافة الوحدة السكنية في مدينة سفوان ارتفاعا أيضا في عدد الوحدات 

( من مجموع الوحدات السكنية في %36,6السكنية الصغيرة المكونة من ثلاث غرف نوم والتي بلغت نسبتها )

ة با ما تتركز في الأحياء الفقير المدينة ومع الأخذ بنظر الاعتبار ان معظم الوحدات السكنية المتوسطة غال

 كأحياء )الرسالة والزهراء والجوادين والفيحاء( التي تتصف بمعدلات أشغال عالية مما يعرض المقيمين فيها

 إلى ظروف صحية واجتماعية غير جيدة.

 -عدد الأسر في الوحدة السكنية:  2,2

دم ية مهمة جدا لأنها من المعايير التي تستخان دراسة معدل عدد الأسر في المسكن الواحد من الناحية السكان

د لقياس مقدار الكثافة الإسكانية في المدن، وبالتالي يوضح مقدار الكفاءة الكمية لإسكان المواطنين وتحدي

 . (16) مقدار العجز السكني في المدينة

ة داخل الوحدة السكني ويشير المعيار العراقي بانه لا يجوز ان تشغل الوحدة السكنية بأكثر من أسرة واحدة 

 .(17)فالخصوصية تتأكد عندما تستقل الأسرة في مسكنها دون مشاركة أسرة أخرى 

أسرة / وحدة سكنية(  2وهذا لا ينسجم مع الواقع السكني في مدينة سفوان فقد بلغ معدل عدد الأسر فيها )

الغ الوحدة السكنية في العراق والبوهو بذلك يفوق المعيار العراقي وكذلك يفوق المعدل العام لعدد الأسر في 

. ويرجع سبب ذلك إلى الظروف التي عانى منها العراق بسبب ظروف الحرب (18)أسرة/ وحدة سكنية( 1,37)

 وتوقف مسار التنمية في 2003سواء حرب الخليج الأولى أو الثانية والحصار الاقتصادي الذي استمر إلى عام 

سكان، وقد ساهم أيضا الطابع الريفي الذي تتسم به مدينة سفوان جميع قطاعات الدولة وخاصة قطاع الإ 

بحكم ان معظم سكانها ينحدرون من مناطق ريفية وما يرافق ذلك من عادات اجتماعية قبلية وعشائرية تحث إلى 

 ينة.الزواج المبكر الأمر الذي يؤدي إلى انشطار العائلة الكبيرة إلى اسر متعددة داخل الوحدة السكنية في المد
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( من أجمالي الوحدات السكنية في العينة تقطنها أكثر من أسرة %72,1( ان )10ويبدوا واضحا من الجدول )

( من أجمالي الوحدات السكنية في العينة، %45,4واحدة فقد بلغت الوحدات السكنية التي تقطنها أسرتين )

ا (. أم%4,5تي تقطنها أربعة اسر فأكثر )(، وال%22,2في حين بلغت الوحدات السكنية التي تقطنها ثلاث اسر )

  ( من أجمالي الوحدات السكنية في العينة.%27,9الوحدات السكنية التي يقطنها أسرة واحدة فقد بلغت نسبتها )

 2020( التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لعدد الأسر حسب الأحياء في مدينة سفوان لعام 10جدول )

 

 

 

 

 

 

 راسة الميدانية .المصدر: الد    

 نسبة أشغال غرفة النوم:  2.3

تشير نسبة الأشغال إلى درجة التزاحم داخل غرفة النوم ويتم الحصول عليها من خلال قسمة عدد السكان في 

الوحدة السكنية على مجموع غرف النوم في تلك الوحدة , وتعد نسبة أشغال غرفة النوم مؤشرا دقيقا للكثير 

 صادية والاجتماعية في المناطق الحضرية , فكلما ارتفعت فيها درجة التزاحم دل ذلك فيمن المتغيرات الاقت

انخفاض نصيب الفرد من غرف النوم في الوحدة السكنية والعكس صحيح , وهذا مؤشر واضح لارتفاع 

أو جزء من غرفهم عندما يكون مجموع غرف النوم ويعتبر البعض ان المكان الحضري  (19)الدخل او انخفاضه

 .( 20)فيه اقل من مجموع السكان أي ان درجة التزاحم المثلى هي فرد واحد لكل غرفه نوم 

وبهذا فأن نسبة أشغال غرفة النوم قد تتباين من دولة إلى أخرى ومن مدينة إلى أخرى وذلك نتيجة لطبيعة 

ك الدول والمدن، أذ ترتفع نسبة أشغال غرفة النوم في اغلب المدن الظروف الاقتصادية والاجتماعية في تل

( فرد لكل 2,3في حين بلغت )( 21)(1998( فرد لكل غرفة في مدينة العمارة )3,1العراقية فقد بلغت نسبتها )

د ( فرد /غرفة نوم، وهو بهذا يع2,9أما في مدينة سفوان فقد بلغت نسبة الأشغال )( 22)غرفة في مدينة بغداد

مؤشرا عن كونها مزدحمة إلى حد ما في غرف النوم مما ينعكس بشكل سلبي على الواقع السكني وتدهور حالتها 

 العمرانية نتيجة للضغط الكبير على فضاءاتها مما يؤثر بدوره على مستوى كفاءتها الوظيفية.

دينة سفوان. يمثل النمط ( يمكن ان نميز ثلاث أنماط لنسبة أشغال غرفة النوم في م11ومن خلال الجدول )

( فرد / غرفة نوم وتضم فقط 2,49-2الأول غرف النوم المزدحمة إلى حد ما وتتراوح فيها نسبة الأشغال بين )
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( 2,99-2,5حي التحرير أما النمط الثاني الذي يتمثل بغرف النوم المزدحمة التي تتراوح فيها نسبة الأشغال بين )

المدينة أذ يسود هذا النمط في أحياء النصر والفيحاء والرسالة والزهراء والزراعة  فرد/ غرفة نوم , وتضم معظم أحياء

في حين يمثل النمط الثالث بغرف النوم الشديدة الزحام أو المزدحمة جدا التي تبلغ فيها نسبة أشغال غرفة النوم ثلاث 

 ( فرد/ غرفة نوم .3,5النوم فيه )أفراد فأكثر ويسود هذا النمط في حي الجوادين الذي بلغت  نسبة أشغال غرف 

 2020نسبة أشغال غرفة النوم حسب الأحياء السكنية في مدينة سفوان لعام  (11جدول )

 

 

 

 

 

            

 . المصدر: الدراسة الميدانية               

 

 -مكان ولادة رب الأسرة:  2.4

اعد في تفسير طبيعة الحياة والعلاقات ان التعرف على الانحدار البيئي ومكان الولادة لرب الأسرة يس

 .(23)الاجتماعية والحيز الحضري وتكيف الأفراد مع الحياة الحضرية بمرور الزمن وضمن أحياء المدينة

( ان معظم السكان في سفوان هم من السكان المهاجرين أليها سواء من داخل 12يلاحظ من الجدول )

 من إجمالي العينة،%(  41,2)ة أرباب الأسر الذين ولدوا فيها محافظة البصرة أو من خارجها، فقد بلغت نسب

, بعضهم قدموا من داخل محافظة %58.8في حين بلغت نسبة من كان مكان ولادتهم خارج مدينة سفوان 

البصرة وبالتحديد من قضائي الفاو وأبو الخصيب بسبب حرب الخليج الأولى، والبعض الآخر قدموا من 

 بسبب احتلال الكويت.  1990ر والبعض الآخر جاء من الكويت بعد عام محافظات ميسان وذي قا

اع ( ارتف12وتتباين الأحياء السكنية من حيث التوزيع النسبي لمكان ولادة رب الأسرة، أذ يلاحظ من )الجدول 

 بلغت نسبة الذين ولدوا في مدينة سفوان الى ما يزيد عن النسبة العامة الجوادين والفيحاء والزهراء بنسبة

 .تمثل الأحياء القديمة من المدينةوهي في معظمها  %44.4و %62.6و 66.4%

 .%60.7والتحرير  %66.7والزراعة  %75.1والرسالة  %83.7في حين ترتفع نسبة المهاجرين إلى المدينة في أحياء النصر 
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حياء في مدينة سفوان ( التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لمكان ولادة رب الأسرة حسب الأ 12جدول )

 2020لعام 

 المصدر: الدراسة الميدانية .   

 

 -. الخصائص الاقتصادية: 3

يؤدي الاختلاف في الحالة الاجتماعية والاقتصادية لسكان أي مدينة إلى حدوث تجمعات سكنية متمايزة 

 ين فرص العمل والعوائدتتباين في مستويات مدخلاتها، بحكم تباين النشاطات والفعاليات التي تمارسها وتبا

هم فيها فالدخل له تأثير كبير على الحاجة السكنية في الغالب أذ ان الدخل المنخفض يعد من الأسباب التي تس

في أزمة السكن لذا اعتمد متغير المهن التي يزاولها السكان ومعدل الدخل الشهري للكشف عن الحالة 

 .(24)الاجتماعية والاقتصادية للساكنين في المدينة

 

 مهنة رب الأسرة:  3.1

في مما ان للمهنة التي يمارسها رب الأسرة تأثير على أوضاعهم الاقتصادية وارتباطها بالمستوى الاجتماعي والثقا

ا ينعكس على قدرة السكان في المدينة على تشييد مستويات البناء المادية للمناطق السكنية والتي تتميز تبع

 . (25)والاجتماعية والثقافيةلتباين الأوضاع الاقتصادية 

ناولت ونظرا لأهمية المهنة التي يزاولها رب الأسرة وعلاقتها بقدرة الأسرة على توفير مسكن مريح وملائم فقد ت

( والتي تشير إلى وجود تباين بين الفعاليات التي 13الدراسة هذا المعيار من خلال تحليل معطيات جدول )

%( 47.1المرتبة الأولى , أذ بلغت نسبتهم العامة ) سفوان، احتلت فئة الكاسبيمارسها أرباب الأسر في مدينة 

من مجموع عدد الوحدات السكنية في العينة  وهذا يفسر انخفاض المستوى المعاش ي لبعض سكان المدينة، 

سبة ( من مجموع العينة، ثم فئة الموظفين بن%32.1تليها في المرتبة الثانية فئة الموظفين بنسبة بلغت )

من إجمالي عدد الوحدات السكنية في العينة على  %2.6و %4أما فئة المزارعين والتجار فقد بلغت نسبتهم ، 14.2%

 .التوالي
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التوزيع النسبي  ( 13جدول )

السكنية تبعا  للوحدات 

حسب الأحياء في  لمهنة رب الأسرة 

مدينة سفوان  2020لعام 

 

 

 

 

 نية.المصدر: الدراسة الميدا              

 -ملكية الوحدة السكنية:  3.2

تحقق ملكية الوحدة السكنية شعورا بالأمان والاستقرار وتمنحه شعورا بالحرية الذاتية، وتنشغل معظم دول 

كة والإقلال من نسب
َ
مَل
ُ
ة العالم على اختلاف أنظمة الحكم فيها، بزيادة نسبة السكان الوحدات السكنية الم

 كفله الإعلان العالمي لحقوق الأنسان من . (26)الوحدات السكنية المؤجرة
ً
 عاما

ً
ذ كما يمثل امتلاك السكن حقا

 من المبادئ الأساسية التي أكد عليها مخطط الإسكان العام في العراق  1948عام 
ً
, وكان هذا الحق واحدا

 سكنية ألا انولأهميته حظي باهتمام الدول والأحزاب والمنظمات الإنسانية. وتتباين أنواع ملكية الوحدات 

  . (27)الشائع منها نوعان هما: الوحدات سكنية المملوكة لشاغليها، والمستأجرة من الأهالي أو من الحكومة

 تكون الأسر 
ً
عادة ما تتحدد القدرة على امتلاك وحدة سكنية بسعر العقار فعندما يكون السعر منخفضا

رك في منها تسعى إلى التغيير في نوع الملكية أي التح الفقيرة الفتية قادرة على امتلاك عقار سكني لأن الكثير

 احد أنواع الملكية السكنية إلى نوع آخر, لذا فأن امتلاك وحدة سكنية يعتمد على الطبقة الاجتماعية وعلى

الدخل وعلى السياسات الحكومية الخاصة بالإسكان و الاعتماد يكون كذلك على ظروف السوق السائدة 

ل على وحدة سكنية توفر لهم الخصوصية والضمان الاقتصادي لأن مسألة الإيجار ويسعى السكان للحصو 

تؤثر على مستوى الدخل بشكل كبير وحالما يتم امتلاك الوحدة السكنية سيعمل ذلك على تراكم الثروة عن 

 .  ) 28) الدخل الناتج عن الوظيفة في المستقبل

( من %88,7( في مدينة سفوان )14حسب جدول )بلغت نسبة الوحدة السكنية التي هي ملك لأصحابها 

, وان اعلى النسب للوحدات السكنية التي تعود ملكيتها لساكنيها (29)مجموع الوحدات السكنية في المدينة

( من مجـــموع عدد وحداته السكنية يليها أحياء الفيحاء %88,7تظهر في حي الزهراء  حيث بلغت نسبتها )

( على التوالي وحي ويــــرجع الســـبب فــــــي ارتـــفاع نسبة %86.1و 86,6و %86,9سبة )والجوادين والرسالة بــــن
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الوحدات السكنية المملوكة لأصحابها في تلك الأحياء إلى عدة أسباب منها تقديم الدولة تسهيلات من حيث 

بالإضافة إلى شروع  منح قطع الأراض ي وقروض الإسكان خلال عقد السبعينات والثمانينات من القرن الماض ي

الدولة في إصدار قراري تمليك السكان للوحدات السكنية التي يقطنونها المملوكة أراضيها إلى الدولة 

خلال  )المتجاوزين( 

وعام   1985عامي 

ناهيك  2001 (30) .

قطع  عن توزيع 

بشكل  الأراض ي 

واسع في عقد 

مما أسهم  التسعينات 

ولحسن الوضع الاقتصادي بشكل أتاح لهم إمكانية  2003النظام في عام في بناء قدر كبير منها خصوصا بعد تغير 

 . ( 31)تشييد الوحدات السكنية فيها بالشكل الذي يتناسب مع المستوى الاقتصادي

( التوزيع النسبي للوحدات السكنية تبعا لملكية الوحدة السكنية حسب الأحياء في مدينة 14جدول )

 2020سفوان لعام 

 

 

 

 

 

 

 المصدر: الدراسة الميدانية.                   

( من مجموع الوحدات السكنية في العينة، %18,2أما بالنسبة للوحدات السكنية المؤجرة فقد بلغت نسبتها )

 %31.8و %34,8يتصدر أحياء النصر والزراعة والتحرير الأحياء الأخرى بنسبة الوحدات السكنية المؤجرة 

ت السكنية لتلك الأحياء متفوقة على النسبة العامة لهذا المتغير السكني. من إجمالي عدد الوحدا %28.6و

وقد يعد ذلك إلى ان البعض يفضل السكن بالقرب من مركز المدينة أو بسبب قرب مساكنهم المؤجرة من 

 الأقارب أو للانخفاض قيمة الإيجار. 

كنية والحي السكني في مدينة . الانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول الرضا السكني عن الوحدة الس4

 : 2020سفوان 
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ان دراسة السلوك البشري يعد ظاهرة حديثة في جغرافية المدن، لذا فقد تناولت دراسة رغبات الناس في 

تحديد نمط الحياة المدنية التي يفضلون وجودها في وحداتهم السكنية. لهذا يعد الانطباع الشخص ي مدخلا 

عالية الحي السكني، أذ يعكس مدى الارتياح الذي يشعرون به سكانها، مما يولد مهما من خلاله يتم قياس مدى ف

 .(31)رغبتهم في البقاء أو على العكس من ذلك يقرر سكانها ترك الحي عندما لا يلبي متطلباتهم المعيشية الضرورية

عامة يمكن ان  السكان عن الوحدة السكنية بوجه خاص أو الحي السكني بصورة وبهذا فان دراسة مدى رضا

 ( .32)تصل إلى مؤشرات هامة لمدى الاستقرار النفس ي والاجتماعي لسكان المدينة

 الانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول الرضا السكني عن الوحدة السكنية في مدينة سفوان 4.1

قد  ( من مجموع أرباب السر للوحدات السكنية في مدينة سفوان%51( ان )15يبدوا واضحا من الجدول )

أبدوا عدم رضاهم عن الوحدة السكنية في المدينة، في حين بلغت نسبة الذين أبدو رضاهم عن الوحدة 

فقط، ويلاحظ ارتفاع نسبة عدم الرضا بشكل يفوق نسبتها العامة في أحياء الزهراء والرسالة  %49السكنية 

لي عدد وحاتهم السكنية في العينة، ( من إجما%55.7و %56.4و %62.7و %79.8والجوادين والفيحاء بنسبة بلغت )

 ي:وينسب أرباب الأسر في المدينة ان حالة عدم الرضا السكني للوحدات السكنية تعود إلى عدة أسباب وعلى النحو الات

 قدم الوحدة السكنية  .1

وا بدمنهم قد أ %44.6أظهرت نتائج المسح الميداني لأرباب الأسر الذين أبدوا عدم الرض ى السكني ان ما نسبته 

غير عدم رضاهم بسبب قدم المبنى السكني، ويلاحظ ارتفاع هذه النسبة إلى ما يزيد عن النسبة العامة لهذا المت

 %43.4و %44.2و %48.8و %51.6السكني في أحياء الفيحاء والجوادين والرسالة والزهراء بنسبة بلغت) 

رب النسبة في حي التحرير من النسبة (، وتقت16(من إجمالي عدد الوحدات السكنية لتلك الأحياء )جدول 

 من إجمالي عدد وحداته السكنية. %42.9العامة فقد بلغت 

 صغر الوحدة السكنية  .2

بلغت نسبة الوحدات السكنية التي ابدى أرباب الأسر فيها عن عدم رضاهم السكني بسبب صغر الوحدة 

عامة في أحياء التحرير والجوادين حيث %, ويلاحظ ارتفاع نسبتها إلى ما يزيد عن نسبتها ال 37.2السكنية 

(وتبد أ تتدرج هذه النسبة بالانخفاض إلى ما دون النسبة العامة في أحياء الزهراء  %40.5و %42.9بلغت) 

 (على التوالي.8.4و %32.1و %34.3و %35.4والفيحاء والنصر والرسالة بنسبة بلغت) 
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الأسر حول الرضا السكني عن الوحدة السكنية ( التوزيع النسبي للانطباع الشخص ي لأرباب 15جدول )

 2020حسب الأحياء السكنية في مدينة سفوان لعام 

 

 

 

 

 

الدراسة  المصدر:  

 الميدانية .

 ارتفاع الإيجار .3

يمثل ارتفاع الإيجار عبأ كبيرا على كاهل الأسرة خصوصا إذا ما علمنا ان ما يقارب نصف أرباب الأسر من 

(من إجمالي أرباب الأسر الذين أبدو عدم رضاهم  %18.2(ان ما نسبته)  16 الكسبة، ويلاحظ من الجدول)

عن الوحدة السكنية التي يقطنون بها ارجعوا عدم رضاهم إلى ارتفاع إيجار الوحدة السكنية ويلاحظ هذه 

 %39.3وأحياء النصر والزهراء بنسبة بلغت)  %100النسبة بشكل يفوق النبة العامة في حي الزراعة بنسبة 

(من إجمالي   %21.2و

الوحدات  عدد 

فها على  السكنية 

 التوالي.

 

(16 ) جدول 

الانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول أسباب عدم الرضا عن الوحدة السكنية حسب الأحياء السكنية في 

 2020مدينة سفوان لعام 
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 المصدر: الدراسة الميدانية .

 ا السكني عن الحي السكني في المدينة: الانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول الرض 4.2

( ان الانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول الرضا السكني عن الحي السكني في مدينة 17نلاحظ من الجدول )

من إجمالي عدد الوحدات السكنية في العينة، ويلاحظ ارتفاع في نسبة الرضا إلى ما يزيد  %53.9سفوان بلغ 

من  %80.4والنصر  %85.7ثم التحرير  %94.4اء سكنية هي الزراعة وبلغت نسبتها عن نسبتها العامة في ثلاث أحي

إجمالي عدد وحداتها السكنية. في حين بلغت نسبة أرباب الأسر الذين أبدوا عدم رضاهم عن الأحياء السكنية التي 

كبيرة بها تقترب من  من إجمالي عدد الوحدات السكنية في مدينة سفوان وهذه تعد نسبة %46.1يقطنون بها نسبة 

ان  17من إجمالي عدد الأحياء السكنية في المدينة، ويلاحظ من الجدول  %57.1نصف مساكن المدينة وحوالي 

 هنالك أربعة أحياء سكنية تزيد فيها نسبة الذي أبدوا عدم رضاهم عن أحيائهم السكنية النسبة العامة لعدم

في حي الجوادين وبلغت في  %56.4و %57.3حي الزهراء وفي  %61.2الرضا فقد بلغت نسبتها في الرسالة 

 .من إجمالي عدد وحداته السكنية %55.7الفيحاء 

 التوزيع النسبي للانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول الرضا السكني عن الحي السكني حسب الأحياء( 17جدول )

 2020السكنية في مدينة سفوان لعام 

 

 

 

 

 

 

 .    المصدر: الدراسة الميدانية 

تنخفض  في حين 

الرضا عن  نسبة عدم 

السكنية  الأحياء 

نسبتها  إلى ما دون 

أحياء  العامة في 

والتحرير  النصر 
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 من إجمالي عدد وحداتها السكنية في العينة على التوالي. %5.6و 14.3و %19.6والزراعة بنسبة بلغت 

السكنية إلى عدة أسباب تأتي في  الأسر في مدينة سفوان عدم الرضا السكني عن أحيائهموقد ارجع أرباب 

مقدمتها ضعف الخدمات البلدية أذ بلغت نسبة الوحدات السكنية التي ابدى أرباب الأسر فيها عن عدم 

من إجمالي عدد الوحدات السكنية التي ابدى أرباب الأسر فيها  %53رضاهم بسبب ضعف الخدمات البلدية 

 لاحظ ارتفاع نستها إلى ما يزيد عن النسبة العامة في أحياء، وي(18جدول )عدم رضاهم عن أحيائهم السكنية 

في  على التوالي، وتبدأ بالانخفاض التدريجي إلى ما دون النسبة العامة %53.9و  %67.2الفيحاء والرسالة بنسبة بلغت 

 التوالي.على  %38.9و %47.9و %48.8وأحياء الجوادين والزهراء والنصر بنسبة  %50حي التحرير والزراعة بنسبة 

 في حين ارجع البعض الآخر من أرباب الأسر عدم رضاهم عن الحي السكني إلى الفروقات الاجتماعية بين الأسر

 ,التي تقطن الحي السكني أذ تتجلى أهمية الملائمة بين السكن الحضاري وسلوك البشر في التوافق الاجتماعي 

ين بسكنية المريحة, فاذا لم يتوفر التوافق الاجتماعي الذي يعد عنصرا أساسيا مهما ومكملا في خلق البيئة ال

فئات المجتمع السكني فان ذلك سينعكس سلبا على أشكال العلاقات الاجتماعية بين المتجاورين )الجيران( , 

 قد ينتج عنها مشاكل اجتماعية تخلق حالة من عدم الرضا السكني بسبب تدني ثقافة المجتمع المحيط به واثره

من إجمالي عدد  %35.3بلغت نسبتها وقد  .(33)الاجتماعي لأفراد الأسرة وخصوصا الأطفال على السلوك

الوحدات السكنية التي أبدت عدم رضاها عن الأحياء السكنية. وتبرز بشكل يفوق النسبة العامة فقد بلغت 

 وتبدأ تدريجيا في في أحياء النصر والزهراء على التوالي، %36.6و %44.4وفي أحياء التحرير والزراعة  50%

 ( على التوالي.%32.8، %33.3، %34.4الانخفاض إلى ما دون النسبة العامة في أحياء الرسالة والجوادين والفيحاء )

( التوزيع النسبي للانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول أسباب عدم الرضا السكني عن الحي 18جدول )

 2020عام السكني حسب الأحياء السكنية في مدينة سفوان ل

 

 

 

 

 

 

 

الدراسة  المصدر: 

 الميدانية. 
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من  %11.7واعزى البعض الآخر أسباب عدم الرضا عن الحي السكني إلى ضعف الجانب الأمني وبلغت نسبتهم 

إجمالي الوحدات السكنية التي ابدى أرباب الأسر فيها عن عدم رضاهم الحي السكني، وتأتي هذه النسبة 

 %16.9و %17.9بة العامة في أحياء الجوادين والنصر والزهراء والرسالة بنسبة متوافقة وأيضا تزيد عن النس

 .الوحدات السكنية في تلك الأحياء من إجمالي عدد %11.7و %15.5و

 -الرغبة في البقاء أو الانتقال من الحي السكني:  4.3

التي  ما تمثل الأحياء السكنية لقد تعددت الأسباب في رغبة الأسرة للبقاء أو الانتقال من الحي السكني، وعادة

تتمتع بتوفر المرافق الخدمية الجيدة كمناطق جذب غير طاردة للسكان في حين على نقيضها تكون الأحياء 

 السكنية التي تفتقر لمثل تلك الخدمات فيها .

وبنسبة ( ان رغبة الأسرة في تغيير محل السكن تسود في جميع أحياء المدينة 19ويبدوا واضحا من الجدول )

من إجمالي عدد الوحدات السكنية في المدينة، وتمثل ما يقارب من ثلث أعداد الأسر التي أبدت  %13.3بلغت 

عدم الرضا عن الحي السكني في مدينة سفوان، أذ يرى هؤلاء ان قيمة مساكنهم اعلى وأكبر من القيمة 

ادية ر مكان السكن عند توفر المستلزمات المالاعتبارية للحي السكني لذا فقد تمالكهم الشعور والرغبة في تغيي

أحياء  لذلك. ويلاحظ ارتفاع نسبة الذين يتملكهم الشعور والرغبة في الانتقال إلى ما يزيد عن النسبة العامة في

من إجمالي وحداتهم السكنية وتبدأ هذه النسبة  %14.3و %30.2الجوادين والتحرير أذ بلغت نسبتهم 

لغت ما دون نسبتها العامة في أحياء الزهراء والرسالة النصر والفيحاء والزراعة أذ ببالانخفاض تدريجيا إلى 

 .على التوالي %4.2و %6.1و %7.6و %11.5و %12.1نسبتهم 

 لأحياءا( التوزيع النسبي لأرباب الأسر تبعا لآرائهم في الرغبة في تغيير محل السكن الحالي حسب 19جدول )

 2020في مدينة سفوان لعام 

 

 

                     

 

 

 

 

 المصدر: الدراسة الميدانية. 

 %45.9وتعزى أسباب الرغبة في الانتقال بالدرجة الأولى إلى ضعف الخدمات العامة والبلدية التي بلغت نسبتها 

من إجمالي عدد الوحدات السكنية التي رغب أربابها بالانتقال وتغيير محل سكناهم، تلي ذلك مشكلة صغر 
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، في حين بلغت نسبة من برر رغبته بالانتقال إلى عبأ %33.5لوحدة السكنية بالمرتبة الثانية بنسبة مساحة ا

، بينما بلغت نسبة من رغبوا بتغيير مكان أقامتهم %14.2ارتفاع الإيجار فقد بلغت نسبتهم بلغت نسبتهم 

 .حل سكناهلكون الرغبة في تغيير ممن إجمالي عدد الذين يمت %6.4بهدف تغيير الجيران 

 النتائج:

سنة وأظهرت الدراسة ان هنالك أربع فئات عمرية  37بلغ معدل عمر الوحدة السكنية في مدينة سفوان  .1

ن إجمالي عدد الوحدات السكنية في المدينة وبلغت تلك التي تزيد م %33سنة  39-20احتلت فيها الفئة 

 سفوان.من إجمالي عدد الوحدات السكنية في مدينة  %23.3سنة  40عن 

من إجمالي عدد  %18.4بلغت نسبتها   2م 991-100امكن التمييز بين اربع فئات مساحية في مدينة سفوان  .2

 %22.7 2م993-300في حين بلغت الفئه الثالثة  %43.7وشكلت  2م 299-200الوحدات السكنية في المدينة و 

 د الوحدات السكنية في المدينة.من إجمالي عد %15.2فأكثر فقد بلغت نسبتها  400أما الفئة الأخيرة 

أظهرت الدراسة ان الوحدات السكنية ذات النمط الشرقي التي تحتوي فناء داخلي مفتوح بلغت نسبتها  .3

من  %75من إجمالي عدد الوحدات السكنية في المدينة وبلغت نسبة الوحدات ذات النمط الغربي  25%

 إجمالي عدد الوحدات السكنية في مدينة سفوان.

من مجموع الوحدات السكنية في مدينة سفوان قد شيدت جدرانها بمادة البلوك  %43.2نسبته  ان ما .4

الإسمنتي ووهي مادة على الرغم من انخفاض ثمنها وكبر حجمها الا أنها تحتوي على نسبة عالية من 

 الإسمنت والرمل وهي مواد تتميز بخاصية الامتصاص العالي لدرجات الحرارة، وتعد من وجهة نظر

 المخططين غير مناسبة للبناء في المناطق الصحراوية.

وبلغت نسبة ذات الطابق  %50.6ان نصف الوحدات السكنية في مدينة سفوان ذات طابق واحد  .5

من إجمالي  %32.1من مجموع الوحدات السكنية في المدينة، بينما بلغت ذات الطابقين  %17.3ونصف 

 عدد الوحدات السكنية في المدينة.

سبة السكان المهاجرين إلى مدينة سفوان الذين أظهرت الدراسة ان مكان ولادة أرباب أسرهم بلغت ن .6

 وهو ما يقارب نصف عدد الوحدات السكنية في المدينة. %48.8خارج مدينة سفوان 

 %18.2من إجمالي عدد الوحدات السكنية في مدينة سفوان هي ملك لقاطنيها وان  %81.2ان ما نسبته  .7

 وزع في جميع أحياء المدينة وبنسب متفاوتة.هي مؤجرة وتت

أظهرت الدراسة ان ما يقارب نصف أرباب الأسر في مدينة سفوان هم من الكسبة حيث بلغت نسبتهم  .8

 من فئة التجار. %2.6منهم مزارعون و %4و %14.2والمتقاعدين  %32بينما بلغت نسبة الموظفين 

كما ( فرد/ وحدة سكنية %8,3ي مدينة سفوان بلغ )أظهرت الدراسة ارتفاعا في معدل كثافة الوحدة ف .9

ثلاث مستويات لتلك الكثافة الوحدة الأولى ذو الكثافة العالية جدا التي تزيد معدلاتها عن كشفت عن 
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من إجمالي عدد الأحياء السكنية في المدينة والثاني ذو الكثافة  %14.2( فرد لكل وحدة سكنية شكلت 9)

من إجمالي عدد الأحياء السكنية في المدينة،  %71.6دة سكنية وتمثلت في ( فرد لكل وح9-7العالية )

 .%14.2( فرد لكل وحدة سكنية وشكلت 6والثالثة الكثافة المتوسطة التي تقل معدلاتها عن )

( من أجمالي الوحدات السكنية في العينة تقطنها أكثر من أسرة واحدة %72,1تبين من الدراسة ان ) .10

( من أجمالي الوحدات السكنية في العينة، بينما بلغت %45,4كنية التي تقطنها أسرتين )وبلغت الوحدات الس

(. أما الوحدات %4,5(، والتي تقطنها أربعة اسر فأكثر )%22,2الوحدات السكنية التي تقطنها ثلاث اسر )

 في المدينة( من أجمالي الوحدات السكنية %27,9السكنية التي يقطنها أسرة واحدة فقد بلغت نسبتها )

فرد/غرفة نوم كما  2.9كشفت الدراسة ان هنالك ارتفاعا في نسبة أشغال غرفة النوم فقد بلغت  .11

ة نوم والمزدحمة فرد/غرف 2.49-2أظهرت ثلاث فئات لنسبة أشغال غرفة النوم هي المزدحمة إلى حد ما 

 فأكر فرد/غرفة نوم. 3فرد/غرفة نوم والمزدحمة جدا  2.5-2.99

من إجمالي الوحدات السكنية في مدينة سفوان تفتقر إلى وجود  %45الدراسة ان  تبين من خلال .12

 من الوحدات السكنية لا يوجد فيها مرآب للسيارة. %75الحديقة المنزلية وان هنالك 

أظهرت الدراسة ان ما يزيد على نصف أرباب الأسر في مدينة سفوان أبدوا عدم رضاهم عن الوحدة  .13

 %44.6من مجموع الوحدات السكنية في المدينة، وان ما نسبته  %51هم السكنية حيث بلغت نسبت

ارجع ذلك إلى صغر مساحة الوحدة السكنية، في  %37.2منهم عزا ذلك إلى قدم الوحدة السكنية وان 

 .%18.2حين علل آخرون سبب ذلك إلى ارتفاع قيمة الإيجار وبلغت نسبتهم 

باب الأسر في مدينة سفوان أبدوا عدم رضاهم عن من مجموع أر  %46.1تبين من خلال البحث ان  .14

منهم سبب ذلك إلى ضعف الخدمات العامة والبلدية فيها  %53الأحياء السكنية التي يقطنون بها، وعزا 

منهم  %11.7بينما ارجع  %35.3في حين عزا آخرون سبب ذلك إلى الفروقات الاجتماعية وبلغت نسبتهم 

 في تلك الأحياء.سبب ذلك إلى ضعف الجانب الأمني 

 %45.9من أرباب الأسر رغبتهم في الانتقال من الأحياء السكنية التي يقطنون بها، وبرر  %13.3ابدى  .15

منهم سبب ذلك إلى  %33.5منهم سبب ذلك إلى ضعف الخدمات العامة والبلدية فيها، في حين ارجع 

، %14.2لإيجار وبلغت نسبتهم صغر مساحة الوحدة السكنية، بينما علل آخرون سبب ذلك إلى ارتفاع ا

ا من أرباب الأسر الذين أبدو  %6.4كما برر آخرون سبب ذلك إلى رغبتهم في تغيير الجيران وبلغت نسبتهم 

 هم عن الأحياء التي يقطنون فيها.عدم رضا
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 (1ملحق )

 استمارة الاستبانة

 أخي المواطن الكريم..

 تحية طيبة..

ا لومات النظرية التي يتطلبهان المعلومات التي تحتويها هذه الاستمارة هي لأغراض البحث العلمي، ومعدة لسد النقص في المع

في  (، لذا نرجو ان تكون إجابتك موضوعية ودقيقة تصبالتركيب الوظيفي لمدينة سفوانمشروع بحثي للماجستير الموسوم بـــــــ )

 مجال تطوير مدينتك،

 نشكر تعاونكم معنا.

 ( في المكان المناسب.ملاحظة: أشر بعلامة )

 ...     الباحثةتقبل منا فائق الاحترام والتقدير .

 اسم الحي السكني الذي تقطن فيه: الرسالة )   (، الزهراء )   ( الفيحاء )  (، التحرير)  ( النصر )
ً
 (.لزراعة ) ا)   (  ( الجوادين   لطفا

 أولا : الجانب العمراني 

 متى تم بناء الوحدة السكنية )تاريخ أنشائها أي عام بالتحديد( )           (. .1

 .2ساحة الكلية للوحدة السكنية )             ( مكم تبلغ الم .2

، )    ( ما هي المواد المستخدمة في بناء جدران الوحدة السكنية: الطين )    (، الطابوق )    (، البلوك )   (، الثرمستون  .3

 الطابوق والبلوك )   (، الطابوق والثرمستون )   (، أخرى تذكر )    (.

، ( بناء سقف الوحدة السكنية: خشب وحصران وطين )     (، عكادة )    (، كونكريت مسلح )  ما هي المواد المستخدمة في  .4

.)                                   ( 
ً
 صفائح معدنية )جينكو(، أخرى تذكر لطفا

 )     (. ما هو نمط البناء الوحدة السكنية: شرقي تقليدي يحتوي على حوش )    (، غربي )مقبط لا يحتوي على حوش( .5

 كم عدد غرف النوم فقط في الوحدة سكنية: )         (. .6

             (      بق فأكثر ) ث )     (،  طوا)      (،طابقان )     (، ثلا  كم عدد الطوابق في الوحدة سكنية: طابق واحد )     (، طابق ونصف  .7

 (     ،     كلا )         (.  هل يوجد في الوحدة سكنية مراب )كراج للسيارة (؟ نعم )        .8

 هل يوجد في الوحدة سكنية حديقة ؟ نعم )         (       ،       كلا )         (. .9
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 ثانيا : الجانب الاقتصادي:

 (.ر )   رى تذك)     (، أخ هل ملكية الوحدة السكنية التي تقطن بها: ملك )     (، إيجار )     (، إيجار حكومي )     (، وقف  .1

 ذا كانت إيجار فما هو مقدار الإيجار شهريا)                        (.ا .2

 ما هو نوع واسطة النقل المستخدمة للوصول إلى:  .3

 بوعي )     (.التسوق الأس -د  لتسوق اليومي )             (ا -دارس الأبناء )           (  جـ م –مكان عملك )          (   ب  -أ

 المستخدمة للوصول إلى الوجهة المذكورة أعلاه في المكان المخصص لها:     )         (اكتب رقم وسيلة النقل 

 عي( النقل الجما5) -( نقل حكومي 4 )-( سيارة الأجرة التكس ي  3 )-ة الخاصة )الشخصية( ( السيار  2) -( على الأقدام  1)           

 دينار(        كم تنفق شهريا على النقل؟ : )                         .4

 .( كر)         أخرى تذ ( )       ما مهنة رب الأسرة : موظف )     ( متقاعد )     ( كاسب )      ( عاطل )     (   مزارع  )     (  تاجر .5

(،    ) لعراقامكان ميلاد رب الأسرة : داخل المدينة )       (، داخل قضاء الزبير )     (، داخل المحافظة )        (، داخل  .1

 خارج العراق )     (.

، ( ، دبلوم )   (     )الحالة التعليمية لرب الأسرة: أمي )     (، يقرا ويكتب )     (، ابتدائية )     (، متوسطة )     (، إعدادية  .2

 بكالوريوس )     (، جامعية عليا )    (.

 ق )      (، ارمل )     (.الحالة الزواجية لرب الأسرة: متزوج )     (، اعزب )      (، مطل .3

 كم عدد أفراد الأسرة ؟  : )            (. .4

 45 -16، (        سنة )     15-6حدد عدد أفراد الأسرة ضمن الفئات العمرية التالية: أقل من خمس سنوات )            (،  .5

 (.   سنة )         65سنة )              (، اكثر من  65 -46سنة  )             (، 

 .(       كم عدد الأسر في الوحدة سكنية؟: أسرة واحدة )     ( أسرتان )      ( ثلاث اسر )      (، أكثر يذكر العدد )   .6

اقع السكني في مدينة سفوان  رابعا/ الانطباع الشخص ي لأرباب الأسر حول الو

 (.         هل الأسرة راضية عن مسكنها الحالي؟:  نعم )            (، كلا )       .1

 اذا كانت الإجابة كلا فهل السبب يرجع الى: .2

 .(ذكر )   )     (، أسباب أخرى تضيق مساحة الوحدة السكنية )     (، قدم الوحدة السكنية )      (، ارتفاع إيجار الوحدة السكنية 

 (.              هل الأسرة راضية عن الحي السكني الذي تسكن فيه حاليا؟:  نعم )            (، كلا )  .3

 إذا كانت الإجابة كلا فهل السبب يرجع الى: .4

، التفاوت ( سوء الخدمات البلدية )       (، الضوضاء )     (، بسبب الجيران )        (، بعد الحي السكني عن وسائل النقل  )      

 , (         (، أسباب أخرى تذكر )                  الاجتماعي الذي يولد مشاكل اجتماعية )     (، عدم الشعور بالأمان )      )   

 هل ترغب في الانتقال من الحي السكني الذي تقطن فيه؟ نعم )      (، لا )        (. .5

، (اذا كانت الإجابة بنعم فما هو السبب: صغر مساحة الوحدة السكنية )      (، ضعف الخدمات العامة والبلدية )     .6

لد لذي يو بب الجيران )        (، بعد الحي السكني عن وسائل النقل  )       (، التفاوت الاجتماعي االضوضاء )     (، بس

 مشاكل اجتماعية )     (، عدم الشعور بالأمان    )     (، أسباب أخرى تذكر )   (.
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 دة تصنف الأسرة في العراق وفقا لعدد أفرادها إلى أربع مستويات اعتمدتها الباحثة كمعيار في تصنيفها لمعدلات أشغال الوح

 السكنية في العراق وهي على النحو الاتي: 

 (3-1دها من )الأسرة الصغيرة وعدد أفرا -1

 (6-4الأسرة المتوسطة من ) -2

 (9-7الأسرة الكبيرة من ) -3

 فأكثر( 10الأسرة الكبيرة جدا من ) -4

Firas Sami Abdulaziz Alqatrani, Geographical Analysis of Residential Function in Al Zubair City (Iraq), University of 

Szczecin, Poland, 2016, p 188.  

 وهو يعمل إعمال حرة متنوعة تارة عند الحرفين عامل  كاسب هو شخص قد لا يملك حرفة وليس لديه وظيفة ولا تجارةال   

 الملبس.المنزلية من المأكل و  والكاسب في الغالب يعمل فقط لتلبية وسد حوائجه وتارة عند التجار عامل وتارة في دوائر الدولة أجير،
  ما يتوقعه الفرد او ما يريـده ومـا يحصـل عليـه فـي الواقـع، فيشـعر الفـرد بالرضـا إذا حقـق مـا يريـده الرضا يقصد به التناسب بين

مـــن أهـــداف ونجاحـــات ويرجـــع التفـــاوت بـــين الأفـــراد فـــي درجـــة الرضـــا إلـــى بعـــض الســـمات الشخصـــية والجوانـــب الذاتيـــة لكـــل مـــنهم 

 علقة بالمكان من ناحية أخرى.كمستوى طموح من حيث درجة الحاجة والتوقعات من ناحية الظروف المت

Source: Firas Sami Abdulaziz Alqatrani, Geographical Analysis of Residential Function in Al Zubair City (Iraq), 

University of Szczecin, Poland, 2016, p.258. 

 ط في الطابق العلوي بدون حمام او غيراها يقصد بالوحدة السكنية ذات الطابق ونصف تلك التي تحتوي على غرفة واحدة فق

 من المرافق الأخرى.


